Dopuna Nalaza i misljenja za 1 Narugitelj: MN Tehnograd d.o.o.
nekretnine u zk.ul.br. 1175 K.o. Vlasnik: MN Tehnograd d.o.o.
Vrapée

PROCJENA

vrijednosti
gradevinskog zemljista

NARUCITELJ : MN TEHNOGRAD d. 0. 0. u stegaju iz Zagreba, Drinska br. 25,
OIB 79695777708977

VLASNIK : MN TEHNOGRAD d. o. 0. u ste€aju iz Zagreba, Drinska br. 25,
OIB 79695777708977

LOKACIJA: Jablanska ulica br. 82, Zagreb

RADI : UTVRDENJA PROMETNE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Dopuna
Nalaza i misljenja
graditeljskog vjestaka

U Velikoj Gorici, 17. 01. 2026.

Adresa (lokacija) nekretnine:

Jablanska ulica br. 82, K. &. br. 1520/17,

10 000 Zagreb k.€.br. 1520/18 i k.€.br.1520/19
1/2 K. 0. Vrapée



Dopuna Nalaza i midljenja za 2 Naruéitelj: MN Tehnograd d.0.0.
nekretnine u zk.ul.br. 1175 K.o. Viasnik: MN Tehnograd d.o.o.
Vrapce

U potpunosti ostajem pri visini procjene vrijednosti za nekretnine k. €. br. 3888/2, 3887/1 i
3887/2 K. 0. Rudes$ u ZK ul. br. 1175 ZK Odjela Zagreb.

Ja, kao sudski vjestak, izraunao sam vrijednost nekretnine uvazavajuéi sve nedostatke,
mane, nedovr§enosti, manju kvalitetu ali kao i sve vrline, moguénosti, prednosti, kvalitetnija
rieSenja te smatram da je to obavljeno objektivno i nepristrano.

U 1.5.) Misljenju sam naveo da Pravo na prvokup zemljiS§ta pod oznakom k. ¢. brojevi
3888/2, 3887/1 i 3887/2 sve K. 0. Rude$ bi trebali imati suvlasnici na k. ¢. br. 3888/1 K. o.
Rude$ (Jablanska ulica kucni br. 82). Buduéi da se pjeSacki/kolni ulaz/pristup u prizemnu
etazu kao i vatrogasna dostupnost njihove zgrade odvija upravo sa spomenutih k. Cestica.
Visestambena zgrada na k. ¢. br. 3888/1 k. o. RudeS$ zajedno s ovdje promatrane preostale
tri kat. ¢estice ¢ine neodvojivu cjelinu. Svi suvlasnici imaju direktan pravni interes za suvi-
asnistvom promatranih i spomenutih katastarskih éestica k. o. Rudes.

Postignuta (ponudena) cijena za otkup (kupnju) ovih promatranih kat. estica moze biti pri-
znata od strane vlasnika koji ju prodaje. U realnim kupoprodajnim odnosima s nekretninama,
zgrada koja se prodaje (u ovom slu€aju stanovi i poslovni prostori u prizemlju) u svojoj proda-
jnoj cijeni sadrzi posebni dio (stan/poslovni prostor u metrima kvadratnim) koji se nalazi na
zajedni¢kom dijelu zgrade (grad. zemljiste ili zemljiSta). Prema tome k. ¢. br. 3888/2, 3887/1
i 3887/2 K. 0. Rudes su zapravo zajedniéki dio grad. zemljiSta u idealnim dijelovima jer su
nuzna za nesmetano koristenje svih vlasnika stanova/poslovnih prostora na kuénom broju 82
Jablanske ulice. Na k. €. br. 3887/2 K. 0. Rudes je ¢ak i izgraden dio podrumske i prizemne
razine visestambeno-poslovne zgrade.

Na k. &. br. 3888/2 nalazi se i kolni i pjeSacki ulaz prema zgradi kao i vatrogasni pristup.
Takoder je ovdje i red zelenila kao bitna audio/vizualna barijera prema prometnom i buénom
krizanju. K. €. br. 3887/1 je prostor pristupa pjeSaka prema stanovima/posiovnim prostorima.
Dakle, sve tri k. Cestice su dio zajednic¢ke povrSine viSestambeno-poslovne zgrade na br. 82.

Realno u ovom kupoprodajnom postupku se k. €. br. 3888/2, 3887/1 i 3887/2 prodaju "po
drugi put”, jer nitko osim suvlasnika nema pravni interes za kupnju ovih nekretnina (gradevin-
ska zemljista). Kada su se prodavali stanovi/poslovni prostori na spomenutom kuénom broju
promatrana gradevinska zemljista su trebala biti ukljuéena u prodajnoj jediniénoj cijeni svak-
og stana i poslovnog prostora (prema kalkulativnom uéeséu gradevinskih &estica u formiranju
prodajne cijene stana/poslovnog prostora).

U Velikoj Gorici, 17. 01. 2026.

Adresa (lokacija) nekretnine:

Jablanska ulica br. 82, K. €. br. 1520/17,

10 000 Zagreb k.¢.br. 1520/18 i k.¢.br.1520/19
2/2 K. 0. Vrapce



